CONCORRENCIA N° /2023

Edital de Concorréncia que tem por finalidade a selecéo de
proposta mais vantajosa para celebracao de contrato de
CONCESSAO ONEROSA DE USO DA SERRARIA SOUZA
PINTO, observadas todas as regras e condi¢cdes deste EDITAL e
seus ANEXOS.

MINUTA DE CONTRATO
ANEXO | - MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA

. Funda 50 ) INFRAESTRUTURA, MINAS ooV,
Projeto: Glovis ¢ Modelagem: 1‘1 CODEMGE MOBILIDADE & A GERAIS ">

salgado @ @20Hdd —  FEEAE




SUMARIO
1. INTRODUGAO ....oiiiiieeeee ettt ettt et et e et et e st e e eaessreanes 3
2. A SERRARIA SOUZA PINTO ...oooviiieiieeeeeeeeee e, 3
3. LOCALIZACGAOD ...ttt 4
A, HISTORICO ..ottt ettt et e et e e eteeteeaeenes 5
ST\ ] = OO 7
B. ESTRUTURA ....coooiiietctceeee ettt en st n st aeanen e, 9
7. TOMBAMENTO.......octitieieeeeteteeee ettt en et s s et n st aeen e, 12
8. OPERACAO ATUAL E EVENTOS ....ocuoiieiceceeeeeeeeeeeee e, 13
Projeto: GUGE92®  Modelgem: /G CODEMGE| i A MINAS i

Salgado



1. INTRODUCAO

1.1. O presente Memorial Descritivo tem como objetivo apresentar as
caracteristicas gerais da Serraria Souza Pinto, compreendendo seu
histérico, localizacdo, &reastotais e de construcdo, atual ocupagdo e
demais dados relevantes.

2. A SERRARIA SOUZA PINTO

Figura 1- Serraria Souza Pinto

Fonte: Fundacéo Clévis Salgado

2.1. A Serraria Souza Pinto - Sesop, construida em 1912, é uma das poucas
edificacbes remanescentes dos primeiros tempos da histéria de Belo
Horizonte.De importante interesse cultural e histérico, a edificacao integra
0 conjunto paisagistico e arquiteténico da Praca Rui Barbosa — Praca da
Estacdo, que teve seu tombamento estadual homologado nos termos do
Decreto 27.927, de 15 demarco de 1988.

2.2. O prédio passou por intensa restauracdo e adequacao para
funcionar como espaco de eventos culturais e corporativos. Desde 1997,
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a sua administracdo encontra-se sob responsabilidade da Fundagao
Clovis Salgado, com a realizagdode dezenas de eventos a cada ano.

2.3. Situada na regido central de Belo Horizonte, em local de facil
acesso, a Sesop tem estrutura de aproximadamente 4 mil m2 de area
construida e € adequada ainstalacdo e montagem para acolher eventos
dos mais variados formatos artisticos, culturais e empresariais, como

grandes feiras, exposi¢cdes, congressos,shows e festivais.

3. LOCALIZACAO

3.1. A Sesop esta localizada no hipercentro de Belo Horizonte, a Avenida
AssisChateaubriand, n® 809, Bairro Floresta, junto ao Parque Municipal,
a Av. dos Andradas, ao conjunto da Praca da Estacdo e ao Viaduto Santa
Tereza. Seu entorno é caracterizado pela forte vida cultural e criativa,
sendo palco deteatros, centros culturais, museus e parques. A area
também se destaca no cenario gastronémico, com variadas opc¢des de

bares e restaurantes.
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Figura 2 — Serraria Souza Pinto e Entorno
Fonte: Google Maps
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3.2. A facilidade de acesso é um grande destaque do equipamento. Sua
proximidade com importantes corredores de trafego, como as Avenidas
dos Andradas, do Contorno e Afonso Pena; assim como da Estacéo

Central de Belo Horizonte, propicia multiplas alternativas de locomocéo.

4. HISTORICO

4.1. A Serraria Souza Pinto foi fundada em 1903 pelo industrial Antdénio Garcia
de Paiva, com o0 nome de Garcia de Paiva e Cia. A empresa tinha como
objetivo fornecer os materiais necessarios para a constru¢cdo da nova
capital. Em 1909, Augusto de Souza Pinto, genro e funcionario do

fundador, tornou-se seu sécio.

4.2. Quatro anos depois, a empresa foi transferida para a atual Avenida Assis
Chateaubriand (entdo Avenida Tocantins). O imoével foi erguido em 1912,
sendouma das primeiras construgcdes da capital a utilizar estruturas de

ferro (Arquitetura Industrial).
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Figura 3 — Serraria Souza Pinto

Fonte: Fundacgéo Clévis Salgado

4.3. A empresa teve seu auge na década de 1920, quando chegou a
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empregar mais de 200 pessoas. Nos anos 1940, além das atividades de
serraria, também comercializou materiais de construcdo diversos, que
foram utilizados em obras significativas da cidade, como o Edificio

Acaiaca e o Minas Ténis Clube.

Figura 4 — Serraria Souza Pinto

Fonte: Fundacéo Clévis Salgado

4.4. Com o falecimento em 1952 de Augusto de Souza Pinto, a empresa
passou a seradministrada pelos seus filhos e teve seu nome alterado,
passando a ser denominada “Serraria Souza Pinto”. A empresa foi
desativada em 1966, passando a integrar o patriménio estadual em 1988.
De inicio, suas dependéncias foram utilizadas como estacionamento e

oficina mecanica.

4.5. Em 1993, apos pesquisa sobre qual seria sua melhor utilizacao, foi-
Ihe dado o destino cultural, que ainda hoje orienta suas atividades. O
espaco cultural, reformado, foi entregue em 29 de abril de 1997. Em
seguida, foi incorporada aopatriménio administrado pela Fundacéo Clovis
Salgado tornando-se um espacgo para espetaculos, feiras, congressos,

eventos sociais, comerciais e técnico-cientificos.
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Figura 5 — Serraria Souza Pinto

Fonte: Fundacéo Clévis Salgado

5. AREA

5.1.A Serraria Souza Pinto possui 8.489m2 de é&rea total, dividida entre
Saldo/Mezanino (3.826m?), Area Externa (4.320m?), e Anexo (1°
pavimento 142mz2 e 2° pavimento 201m?2). As medidas sado referenciais e

devem ser conferidas in loco.
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Figura 7 — Vista aérea

Fonte: Google Maps
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6. ESTRUTURA

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Frolecc:. Clovis Modelagen /C 'CODEMGE| ™

Com privilegiado acesso, por toda malha de transporte publico como
metro, Onibus, estagbes BRT, corredores de taxi e carros por aplicativo,
além de poder oferecer estacionamento, a estrutura da Serraria Souza
Pinto possibilita a formatacdo de varios perfis de eventos. A capacidade
méxima de publico € de 5000 pessoas em pé ou 2.500 pessoas sentadas

(eventos com mesas e cadeiras).

Compde a Serraria um amplo pavilhdo, vao livre extenso com 73 m e pé
direito concavo com medida padrao de 15 m, que se divide em dois outros
pavilhdes de véo livre, um deles com um mezanino com estrutura
modular, que permite a realizacdo de cursos e workshops separados,
além da utilizacdo como camarins, salas de producdo e salas de

assessoria de imprensa.

O pavilhdo ainda conta com area de convivéncia coberta, copa e
banheiros coletivos femininos (10 cabines), masculinos (06 cabines e 10
mictorios) e PCD (1 cabine). O ndmero de sanitarios € suficiente para
atender publico de até 1000 pessoas. O local conta ainda com uma rua
calcada, utilizada como praca de alimentacdo em feiras ou lounges em
eventos particulares. Também pode ser usada como area de transi¢cao ou

integracdo quando é utilizada a area aberta externa de montagem.

A éarea externa ao pavilhdo da Serraria, comumente utilizada como
estacionamento, tem acesso pela Av. Assis Chateaubriand e pela Av. dos
Andradas e comporta em média 150 carros com servico de manobra
(mais organizado e otimiza as vagas do espaco). Também é utilizada para
area de carga e descarga e, em eventos com maior capacidade, pode ser
destinada a montagem de extensdes do evento, como cozinhas, praca de
alimentacgédo, deposito, instalagdo de complemento de banheiros stands
ou tendas com auditérios ou outras destinacées. A ocupacdo da area
externa para eventos ou instalagdes provisoérias devem ser precedidas de

autorizacao do Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais.
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6.5. A Serraria dispOe de 600 amperes (228Kva) para a realizacao de eventos.
Caso seja necessaria uma amperagem maior ou para seguranga em caso
de queda de energia, a producdo devera providenciar gerador. O local
dispde ainda de reservatorio de dgua de 65 m3 (25 m3 de reserva de
incéndio e 40 m3 para uso frequente).

Figura 8 — Pavilh&o Principal

Fonte: Fundacéo Clévis Salgado
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Figura 9 — Mezanino Pavilh&o Principal

Fonte: Arquivo Proprio

Figura 10 — Rua Calcada

Fonte: Arquivo Préprio
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Figura 11 — Area externa — estacionamento e apoio

Fonte: Fundacéo Cldvis Salgado

7. TOMBAMENTO

7.1. A fachada e a volumetria da Serraria Souza Pinto possuem tombamento
historico Estadual e Municipal. Na esfera da regulacdo estadual, a
Serraria SouzaPinto integra o “Conjunto Paisagistico e Arquitetdnico
da Praca Rui Barbosa, Praga da Estagcdo”, com tombamento
homologado pelo Decreto n.° 27.927/88. Na esfera da regulagéo
municipal, a Serraria Souza Pinto integra, para fins de tombamento, o
Conjunto Urbano Praca Rui Barbosa e Adjacéncias, conforme a
Deliberagao n.° 18/98.

7.2 Assim, por se tratar de prédio tombado pelo Conselho Deliberativo
do Patriménio Cultural do Municipio (CDPCM -BH), assim como pelo
Instituto Estadual do Patrimdnio Artistico (lepha), a Serraria esta sujeita
as diretrizes especiais de protecao do patrimdnio histérico. Todas as
intervencdes na fachadae volumetria do espaco devem ser precedidas

de andlise e autorizacdo dos 6rgdos competentes.

7.3. Ademais, é proibida a afixacao de banners, cartazes, montagens de
estruturas edecoracdes em sua fachada. A utilizacdo de pregos, fitas

adesivas e qualquer outro objeto que possam sujar ou danificar as
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paredes internas da Serraria também s&o proibidas. Durante a realizacao
de eventos com potencial emissdo de ruidos, deverd ser feito o
monitoramento dos decibéis, estabelecidos de acordo com as normas

municipais.

Figura 12 — Placa preservada — Serraria Souza Pinto

Fonte: Fundacéo Clévis Salgado

8. OPERACAO ATUAL E EVENTOS

8.1. A Serraria Souza Pinto — FCS é de propriedade do Estado de Minas
Gerais. Em 1997, sua administracdo foi concedida a Fundacéo Clovis
Salgado, por meio de Termo de Cessao de Uso firmado junto a Secretaria
de Estado de Cultura e Turismo — Secult. Desde entéo, o local funciona
como espaco cultural, voltado a receber eventos dos mais variados
formatos como:

e Eventos Particulares e Sociais: geralmente se dividem em festas
de formatura, shows particulares e festas de casamento. Em sua
maioria, sao eventos de maior capacidade e para convidados
privados.
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* Eventos Corporativos: geralmente se dividem em palestras,
treinamentos e aulas, predominantemente com publico sentado
em formato auditério. Nada impede que este tipo de evento tenha
uma extensdo social, como jantares empresariais, festas

empresariais, happy hour ou similar.

e Eventos Culturais: geralmente se dividem em shows,
apresentacoes teatrais/circenses/musicais e exposi¢cdes de arte.
Podem ser eventos combilheteria (a bilheteria da Serraria € muito

usada nestes casos) ou gratuitos, com controle de fluxo.

» Eventos Congressos/Feiras e similares: geralmente se dividem
entre congressos, convencgdes, feiras comerciais ou culturais
(literérias, de moda, de design, de gastronomia), podendo este

ultimo, estar associadoa eventos culturais.
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