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CEASAMINAS
CENTRAIS DE ABASTECIMENTO DE MINAS GERAIS S/A
SOCIEDADE DE ECONOMIA MISTA FEDERAL
CNPJ —17.504.325/0001-04
BR 040, km 688 s/n.° - PREDIO DA ADMINISTRAGAO, BAIRRO GUANABARA ~ CONTAGEM/MG
CEP:32.145-900 — FAX: 3394-2709 — FONE: 3399-2122

http://www.ceasaminas.com.br e-mail: cpl@ceasaminas.com.br

CONTRATO DE CONCESSAO DE USO — CCU
NUMERO: LIC/AE/002-13

Pelo presente Contrato de Concessdo de Uso a CEASAMINAS — CENTRAIS DE ABASTECIMENTO DE
MINAS GERAIS S/A, sob o controle acionario da Unifio Federal, CNPJ 17.504.325/0001-04, com sede as
margens da BR 040, km 688, Municipio de Contagem/MG, neste ato representada por seus Diretores abaixo-
assinados, doravante denominada CONCEDENTE, outorga & B & . A Lanches Ltda. - ME, CNPJ
17.461.835/0001-41, Inscrigdo Estadual 002088137.00-37, com sede & Avenida Sdo Joaquim de Bicas, na 4rea -

Especial n° préximo ao pavilhdo M , neste ato representada pelos sécios. Rodrigo Bernardes Almeida, CPF
033.577.566-76, cédula de identidade MG-8.847.482, expedida pela SSP-MG, residente & Rua Castelo de
Lisboa, n° 230, apartamento 302, Bairro Castelo, Belo Horizonte — MG, CEP 31330-340 e Gustavo Soares de

- Senna Caram, CPF 036.420.136-35, cédula de identidade MG-7.578.633, expedida pela SSP-MG, residente a

Rua Correias, n° 401, apartamento 402, Bairro Sion, Belo Horizonte — MG, CEP 30315-340, doravante
denominada CONCESSIONARIA, a concessdo de uso de uma drea com 15m? (quinze metros quadrados),
sendo 9m? (nove metros quadrados) de area coberta fechada e 6m?> (seis metros quadrados) de area coberta
aberta, localizado na Area Especial, proximo ao Pavilhdo M, no entreposto de Contagem/MG, com fundamento
no art. 175, da Constituicio Federal, nas Leis n.% 8.666/93 e 8.987/95, legislagdo aplicavel e clausulas
segumtes

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Constitui objeto do presente a concessdo de uso, a titulo oneroso, da 4rea acima discriminada, para a seguinte
atividade: Comércio varejista de lanchonete e similares.

CLAUSULA_ SEGUNDA - DO PRAZO

O presente Contrato de Concessdo de Uso, com prazo de 25 (vinte e cinco) anos e demais condigSes constantes
deste contrato transitdrio.

CLAUSULA. TERCEIRA — DAS TARIFAS

A CONCESSIONARIA , observadas as caréncias do paragrafo quinto, pagard mensalmente 8 CEASAMINAS
Tarifa de Uso — TU, no valor de R$ 20,19 (vinte reais e dezenove centavos) por m*més, reajustavel anualmente
em todo més de maio pelo IPCA-E/IBGE, ou outro indice que vier a substitui-lo. A tarifa de uso serd cobrada
nos seguintes termos:

Paragrafo primeiro- A proponente vencedora reembolsard mensalmente 8 CEASAMINAS, a partir do inicio do
funcionamento, conforme previsdo trimestral, o rateio das despesas comuns — RDC decorrentes da utilizagdo e
manutencéo das dreas de uso comum na Unidade, como 4gua e energia elétrica e ainda, o pessoal préprio e/ou
terceirizados diretamente envolvido nas atividades de: ajardinamento, limpeza, manuten¢do, seguranga,
orientacdio de mercado, portaria, estacionamento de espera e controle de trafego, proporcionalmente a metragem
das 4reas concedidas, acrescida da taxa de administragdo de 15% (quinze por cento).

Paragrafo segundo — Se a CONCESSIONARIA nido utilizar os servigos oferecidos pela CONCEDENTE, os
mesmos deverdio ser excluidos da RDC, exceto 4gua e energia elétrica. Os servigos uemo forem utilizados
serfio executados pela Concessionéria sob sua responsabilidade. IR




Paragrafo quarto — Os encargos financeiros previstos acima serfio pagos até o dia 5 (cinco) do més subsequente
ao de seu vencimento, na forma e no local indicado pela CEASAMINAS, independentemente do funcionamento
regular da Concessionaria, observado a caréncia do paragrafo infra.

Paragrafo quinto — Considerando que o investimento da construgfio serd de responsabilidade da Concessiondria
e que seréa incorporado ao patriménio da CEASAMINAS ao final do contrato, a caréncia serd de 06 (seis) meses
para o pagamento da Tarifa de Uso — TU, a contar da data de assinatura do Contrato de Concesséo de Uso; e
cobranga da RDC do inicio do funcionamento.

CLAUSULA QUARTA — DOS DEVERES DA CONCESSIONARIA

Além da obediéncia as Normas Internas editadas pela CONCEDENTE para discipiinar o funcionamento do
Entreposto, bem como as disposicBes deste contrato e exigéncias legais e normativas pertinentes, a
CONCESSIONARIA se obriga ainda a: :

I — Manter a 4rea objeto desta Concessdo e as que lhe ddo acesso em boas condi¢cdes de limpeza e higiene, com
as instalagdes em perfeito estado de conservagéo e funcionamento;

II — N3o exercer atividades ilicitas, bem como nfo estocar e/ou comercializar produtos proibidos por lei, € em
caso de produtos tdéxicos; explosivos, como fogos de artificios; poluentes, como cimento, cal; ou
comprometedores da satide publica, s6 se aprovadas pela CONCEDENTE, e ainda, se dispostos em embalagens
proprias e mediante uso de instalagdes adequadas;

III — Nio dar destinagdo diversa a area objeto desta Concessdo, sem a prévia e expressa autorizagdo da
CONCEDENTE;

IV — Empregar em seu servico pessoal idoneo, dando-lhes ciéncia das normas de conduta editadas pela
CONCEDENTE;

V — Observar, no exercicio de sua atividade, os horérios de funcionamento fixados pela CONCEDENTE ou
autoridade competente;

VI — Submeter-se a fiscalizagdo da CONCEDENTE, no tocante ao cumprimento das exigéncias deste Contrato e
das Normas e Regulamentos Internos;

VII - Fornecer dados estatisticos sobre a comercializagdo e prestar outras informagdes que a CONCEDENTE
julgar necessarias ao seu controle e oportuna divulgagéo, assegurado o sigilo da CONCESSIONARIA;

VIII — Contratar, sob sua responsabilidade exclusiva, seguro contra incéndio das instalagSes, mercadorias e
equipamentos, de sua posse; :

IX — N#o dar como garantia de contratos ou compromissos perante terceiros os direitos decorrentes desta
Concessio, sendo nula de pleno direito qualquer promessa ou avenga neste sentido;

X — Nso manter a area fechada por mais de 15 (quinze) dias sem motivo justificado e comprovado;

XI — Equipar a 4rea concedida de acordo com a finalidade a que se destina e legislagdo em vigor, especialmente
a sanitaria e a de seguranga, assumindo todas as obriga¢des decorrentes desta;

Paragrafo primeiro: A nfo observancia dos deveres descritos nesta clausula sujeita a CONCESSIONARIA as
sangdes previstas neste Contrato e nas Normas e Regulamentos Internos, sem prejuizo de eventual
responsabiliza¢do civil e/ou criminal.

Paragrafo segundo: Quaisquer obras nas areas concedidas devem ter a aprovagdo prévia dos projetos pela
CONCEDENTE e, sobre elas, ndo ter direito a CONCESSIONARIA 2 indenizag#io, compensagio ou retengio
por quaisquer benfeitorias, ainda que necessarias, porquanto se incorporam ao patriménio da CONCEDENTE,
salvo estipulagfo contraria em termo aditivo especifico, a ser celebrado pelas partes.

CLAUSULA QUINTA — DAS RESPONSABILIDADES
S3o de exclusiva responsabilidade da CONCESSIONARIA:

I — O pagamento de tributos, encargos sociais, obrigagdes trabalhistas, idencidrias e outrasmc1dentes sobre
a 4rea ocupada e inerente & sua atividade; .




Il — A reparagio dos eventuais danos ocorridos na drea objeto desta Concessdo e suas instalagBes ou a de
terceiros por parte da CONCESSIONARIA, seus empregados e prepostos, 1ndependentemente da existéncia de
culpa. N#o o fazendo no prazo de 15 (quinze) dias, a contar da data da ocorréncia, a CONCEDENTE podera
executar o servigo, cobrando-lhe os custos juntamente com a tarifa e reembolsos previstos neste Contrato; e

IIT — A manutengio da 4rea em perfeitas condigdes de uso, com todas as suas instalagSes em perfeito
funcionamento.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRAS

Toda e qualquer adequagdo envolvendo obras, reformas e melhorias na infraestrutura da area correra por conta e
risco da empresa CONCESSIONARIA, sem que lhe caiba qualquer direito de reivindicagdo, indenizago,
compensagio ou retengdo por quaisquer benfeitorias, ainda que necessdrias, porquanto se incorporam ao
patrimdnio da CONCEDENTE, salvo estipulagdio contraria em termo aditivo especifico, que teria que ser
celebrado pelas partes. Os projetos deverdo ser previamente apresentados para avaliagio e aprovagdo pelo
Departamento de Engenharia da CONCEDENTE.

CLAUSULA SETIMA — DA TRANSFERENCIA A TERCEIROS

A transferéncia definitiva a terceiros dos direitos e obrlgag:oes estipulados no presente Contrato é permitida, mas
fica condicionada a quitagdo das obrigagdes e a prévia licitagdo, na modalidade CONCORRENCIA ou outra

forma estabelecida em Lei.

Parégrafo primeiro - O prego minimo da licitaggo serd estabelecido por comissdo especial de avaliagdo criada
pela CONCEDENTE, para esta finalidade, podendo ser fixado entre 85% (oitenta e cinco por cento) e 115%
(cento e quinze por cento) do valor avaliado, desde que acordado e no interesse das partes. N&o havendo acordo,
prevalecerd como prego minimo da licitago o valor indicado pela comissdo especial.

Paragrafo segundo — Do valor efetivamente apurado com a licitagdo, no primeiro quinquénio, 20% (vinte por
cento) serd apropriado para a CONCEDENTE e 80% (oitenta por cento), a titulo de recuperagdo do
investimento efetuado no lance minimo, para a licitante vencedora. Subsequentemente aumentar-se-a 20 (vinte)
pontos percentuais, a cada quinquénio, de apropriagdo para a CEASAMINAS, até o total de 100% (cem por
cento), no Gltimo quinquénio.

Paragrafo terceiro — Consumada a transferéncia, serd assinado novo Contrato com a empresa vencedora da
licitagdo, com o prazo de 25 (vinte e cinco anos).
CLAUSULA OITAVA — DA ALTERACAO CONTRATUAL

I — Considerando o objetivo social e o interesse piblico da CONCEDENTE, a CONCESSIONARIA, seus
Sécios, Diretores, Administradores e Gerentes somente poderfo realizar alteragdes decorrentes de entrada, saida
ou movimentagdo de quotas de capital social e/ou mudangas em sua razio social, se cumpridas as exigéncias
cadastrais, Normas e Regulamentos Internos da CONCEDENTE.

11 — A alteragdo contratual que envolver entrada e saida de s6cios e movimentagdo de quotas de capital social
devera ser previamente aprovada pela CONCEDENTE e ser4 tarifada, nos termos do inciso III abaixo.

Il — A tarifa para alteragiio contratual terd como base o percentual de 20% (vinte por cento) do valor do lance
vencedor da licitacdo, ou do valor estimado das éreas, ou que for maior, corrigido pelo IPCA-E/IBGE, ou outro
indice que vier a substitui-lo, multiplicado pelo percentual alterado na sociedade. :

IV — Estard isenta de tarifacdo a alteragio contratual envolvendo c6njuge ou companheiro (a) legal, ascendente
ou descendente de primeiro grau em linha reta e/ou por forga de direito sucessorio.

CLAUSULA NONA — DAS PENALIDADES

I — Apds o vencimento da tarifa de uso e do reembolso do rateio das despesas comuns devidas pela
CONCESSIONARIA, os valores serfio atualizados monetariamente no dia da liquidagio e acrescidos de juros
de mora legal, a contar da data do vencimento, além de multa de 0,34% (zero virgula trinta ¢ quatro por cento)
ao dia, até o limite de 10% (dez por cento) dos valores devidos.




II — Nos demais casos de infragdo as clausulas deste Contrato, das Normas Internas e Resolugdes da
CONCEDENTE e desobediéncia ao Regulamento de Mercado que lhe for' aplicavel, fica a
CONCESSIONARIA sujeita a adverténcia por escrito e, penalidades previstas nos atos normativos, e ainda,
aquelas previstas nos artigos 86 a 87, da Lei n.° 8.666/93.

[T’ - As penalidades sdo independentes entre si e serdo aplicadas de acordo com a gravidade do fato, conforme
juizo de conveniéncia da CEASAMINAS.

CLAUSULA DECIMA - DA GARANTIA

Em caso de inadimpléncia, além das sangBes legais cabiveis, apos a imissdo da posse e licitacdo da 4rea
correspondente, serdo deduzidos todos os débitos pendentes até a efetivacfio da transferéncia, acrescidos de
juros, multas e atualizagdo monetaria.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA ~ DO FISCAL DO CONTRATO
Desempenhara a fungdo de Fiscal do Contrato o Chefe do Departamento de Operagdes da CEASAMINAS.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA VINCULACAO A OUTROS DIPLOMAS

Integram este Contrato, independentemente de transcri¢do, as Normas Intemas, o Regulamento de Mercado,
Resolugdes ¢ documentos da CONCEDENTE, bem como as normas internas que vierem a ser baixadas e
legislagdo aplicavel na espécie. '

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO

As partes elegem o foro da Comarca de Contagem/MG, para dirimir eventuais controvérsias oriundas deste
Contrato, com rentincia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem de pleno acordo com os termos e condi¢Ses ora pactuadas, firmam as partes o presente Contrato,
em 4 (quatro) vias, de igual teor, para que produza seus juridicos e regulares efeitos, na presenga de duas

testemunhas.

Contagem, 07 de fevereiro de 2013
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